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Satzung der Stadt Mulheim an der Ruhr uber eine Veranderungssperre Nr. 49 fur
den Bereich des Bebauungsplanes ,Winkhauser Weg / Winkhauser Talweg - S 21“

vom 17.07.2026

Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) in der derzeit gultigen Fassung i.V.m. § 7 der Gemeindeordnung flr das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit gultigen
Fassung hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 16.07.2026 folgende Satzung
beschlossen:

8§ 1 Zu sichernde Planung

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.07.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Winkhauser Weg / Winkhauser Talweg - S 21" beschlossen. Zur
Sicherung der Planung wird flr diesen Bereich eine Veranderungssperre erlassen.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist in dem Plan, der Bestandteil
dieser Satzung ist, eindeutig gekennzeichnet.

§ 3 Rechtswirkung der Veranderungssperre
Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlcken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder

anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

8 4 Ausnahmen
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Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Von der Veranderungssperre werden nicht beruhrt:

a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind,

b) Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen sowie

c) Unterhaltungsarbeiten und

d) die FortfUhrung einer bisher ausgeubten Nutzung.

8§ 5 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Diese Veranderungssperre tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach
Ablauf von 2 Jahren aul3er Kraft.

Nach MaRgabe des § 17 Abs. 5 BauGB tritt die Veranderungssperre vorher aulier Kraft,
sobald die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Bekanntmachungsanordnung

Der Wortlaut der Satzung und der Ubersichtsplan (iber den Bereich der Verdnderungssperre
Nr. 49 sowie die aufgrund des Baugesetzbuches und der Gemeindeordnung erforderlichen
Hinweise werden hiermit offentlich bekanntgemacht. Dieser Bekanntmachung ist ein
Ubersichtsplan Uber den Bereich der Veranderungssperre beigefugt.

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Uber die
fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche bei mehr als vierjahriger
Dauer der Veranderungssperre wird hingewiesen.

2. Unbeachtlich werden gemaf § 215 BauGB

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von sechs Monaten seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
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gegenuber der Stadt Mulheim an der Ruhr unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

3. Gemals § 2 Abs. 4 Nr. 3 der BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO wird darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefuhrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemalf o6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Oberburgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt Mulheim an der Ruhr vorher
gerugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Mulheim an der Ruhr, den 17.07.2026

Der Oberburgermeister
Marc Buchholz

Winkhauser Talweg

Stadt Miilheim an der Ruhr

W Veranderungssperre Nr. 49 der

Stadt Miilheim an der Ruhr im Bereich
"Winkhauser Weg /
Winkhauser Talweg - S 21"

I Grenze des raumli Gel bereiches

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
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Satzung der Stadt Milheim an der Ruhr uber eine Veranderungssperre Nr. 48 fur
den Bereich des Bebauungsplanes , Borbecker StraBe/ Denkhauser Hofe - C 25

vom 17.07.2026

Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) in der derzeit gultigen Fassung i.V.m. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit gultigen
Fassung hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 16.07.2026 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Zu sichernde Planung

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.07.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Borbecker Stralle/ Denkhauser Hofe - C 25 beschlossen. Zur Sicherung
der Planung wird fur diesen Bereich eine Veranderungssperre erlassen.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist in dem Plan, der Bestandteil
dieser Satzung ist, eindeutig gekennzeichnet.

§ 3 Rechtswirkung der Veranderungssperre
Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstucken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§ 4 Ausnahmen
Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn uUberwiegende offentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Von der Veranderungssperre werden nicht berthrt:

a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind,

b) Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen sowie

c) Unterhaltungsarbeiten und
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d) die FortfUhrung einer bisher ausgeubten Nutzung.
§ 5 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Diese Veranderungssperre tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach
Ablauf von 2 Jahren auler Kraft.

Nach MalBBgabe des § 17 Abs. 5 BauGB tritt die Veranderungssperre vorher aulRer Kraft,
sobald die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Bekanntmachungsanordnung

Der Wortlaut der Satzung und der Ubersichtsplan (iber den Bereich der Verédnderungssperre
Nr. 48 sowie die aufgrund des Baugesetzbuches und der Gemeindeordnung erforderlichen
Hinweise werden hiermit offentlich bekanntgemacht. Dieser Bekanntmachung ist ein
Ubersichtsplan (ber den Bereich der Verédnderungssperre beigefligt.

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Uber die
fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche bei mehr als vierjahriger
Dauer der Veranderungssperre wird hingewiesen.

2. Unbeachtlich werden gemaf § 215 BauGB

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von sechs Monaten seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuber der Stadt Mdualheim an der Ruhr unter Darlegung des die Verletzung
begriundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

3. Gemals § 2 Abs. 4 Nr. 3 der BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO wird darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefuhrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekanntgemacht worden,
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c) der OberblUrgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenuber der Stadt Mulheim an der Ruhr vorher
gerugt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Mulheim an der Ruhr, den 17.07.2026

Der Oberburgermeister
Marc Buchholz
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